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mittel- bis langfristige
Option für Wohnzone

nach Klärung der Tragfähigkeit
und nach Bebauung der

Baulandreserven im Nahbereich

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

Inszenierung
Nebelstein

Motorikpark

!

mittel- bis langfristige Option
für Lückenschluss nach

Klärung der Tragfähigkeit
und des Hangwassers

!

Erweiterungsoption
 für Sonderzone

im untergeordneten Ausmaß

!

Erweiterungsoption
 für Sonderzone

im untergeordneten Ausmaß

!

Erweiterungsoption
 für Sonderzone

im untergeordneten Ausmaß

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

mittel- bis langfristige
Erweiterungsoption nach
Prüfung der Tragfähigkeit

!Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

langfristige Option
für Siedlungserweiterung 

nach Klärung der Tragfähigkeit

!

langfristige Option
für Siedlungserweiterung

!

kurz- bis mittelfristige Option
für Siedlungserweiterung

!

langfristige Option
für Siedlungserweiterung

nach Klärung des Hangwassers

!

Uferbereiche von
weiterer Bebauung

freihalten

!

Uferbereiche von
weiterer Bebauung

freihalten

!

Uferbereiche von
weiterer Bebauung

freihalten

!

Uferbereiche von
weiterer Bebauung

freihalten

!

Option für Umwandlung
in Wohnzone

!

mittel- bis langfristige Option
für Wohnzone nach Klärung 

der Tragfähigkeit und des Hangwassers 
sowie Sicherstellung einer 

funktionsgerechten Erschließungsstraße

!

mittel- bis langfristige Option
für Wohnzone nach

Klärung der Tragfähigkeit
und des Hangwassers

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

Uferbereiche von
Bebauung freihalten

!

mittel- bis langfristige Option
für Wohnzone nach

Klärung der Tragfähigkeit 
und des Hangwassers

!

keine Siedlungserweiterung
entlang der L8292

!

Uferbereiche von
weiterer Bebauung

freihalten

!

Uferbereiche von
weiterer Bebauung

freihalten

!

innerörtliche Grünflächen
von Bebauung freihalten

!

mittel- bis langfristige
Option für Siedlungserweiterung
nach Klärung des Hangwassers

!

Kreuzungsbereich von
Bebauung freihalten

!

keine Siedlungserweiterung
entlang der L8292

!

keine Siedlungserweiterung
entlang der L8292

!

keine Siedlungserweiterung
entlang der L8292 !

keine Siedlungserweiterung
entlang der L8291

!

keine Siedlungserweiterung
entlang der L8291

!

mittel- bis langfristige Option
für Wohnbauland

unter Berücksichtigung des 
Hangwasserabflussbereiches

!

Betriebszone im untergeordneten
 Ausmaß erweiterbar

!

Erweiterungsoption
für die Sonderzone

!

langfristige Option
für Agrarzone

!

langfristige Option
für Agrarzone

!

Option für Umwandlung 
in Wohnzone nach Einstellung 

der landwirtschaftlichen Tätigkeit

!

Freihalten des 
Hangwasserabflussbereiches 

von Bebauung

!

mittel- bis langfristige 
Option für Abrundung der Wohnzone 

nach Püfung des Artenschutzes 
und Sicherstellung einer 

funktionsgerechten Erschließungsstraße

!

Freihalten der Fläche von Bebauung 
aus artenschutzrechtlichen Gründen

!

mittel- bis langfristige 
Option für Abrundung der Wohnzone 

nach Sicherstellung einer 
funktionsgerechten Erschließungsstraße

!

Sicherstellung einer funktionsgerechten 
Verkehrserschließung als 

Voraussetzung für die Umsetzung 
der Siedlungserweiterungsoption !

Umwandlung in Agrarzone möglich

!

Umwandlung in Agrarzone möglich

!

Umwandlung in Agrarzone möglich

!

Umwandlung in Agrarzone möglich

!

Umwandlung in Agrarzone möglich

!

Umwandlung in Agrarzone möglich

!

Umwandlung in Agrarzone möglich! Umwandlung in Agrarzone möglich
!

Umwandlung in Agrarzone möglich
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SACHBEARBEITER:
GEZEICHNET:

GEPLOTTET AM:
DATUM:
PLANNUMMER:

23. 02. 2023

Flächen- und Längenmaßstab:
M=

Windhäufigkeit in Prozent:
1% = 2mm

5,4 5,4
0,927,0

6,3 5,0

2,8
18,0

Windstille: 29,3%
Meßstelle: Weitra

Beobachtungszeitraum:
1971 bis 2000200 m 600 m0 100 m 400 m

4 ha

1 ha

ÖRTLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

Wultschau

Harbach

Lauterbach

Hirschenwies

Weitra

St. Martin

Unserfrau-Altweitra

St. Martin
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Übersicht:

Ü

Legende:
Wohnzonen

Agrarzonen

Sonderzonen

Betriebszonen

Grüngürtel

Grünzonen - Spielplätze, Sportanlagen, Friedhöfe ...

Lagerplätze

Wasserflächen

überwiegend unbebaute Zonen

Hintausbereiche - ohne Wohnen

Freihalteflächen - Verkehrssicherheit

Freihalteflächen - Siedlungserweiterungsoption

Kernzonen

Offenlandflächen

1:10 000

Katastralgemeindegrenze

Gemeindegrenze

Staatsgrenze

Siedlungsfunktionelle Gliederung 
des Gemeindegebietes:

Harbach

Lauterbach
Wultschau

Maissen
Hirschenwies

Waldhäuser

Hauptort
Ort mit Eigenentwicklung

Unmittelbar umgesetzte Zonenfestlegungen im Rahmen der 
generellen Überarbeitung des örtlichen Raumordnungsprogrammes:

Abgrenzung der unmittelbar umgesetzten Zonen

A→K Umwandlung von Agrarzone in Kernzone

A→H
A→F
W→A
W→S
W→F
→A

→B

→F

→S

→H

→G

→W

Neuausweisung einer Freihaltefläche

Umwandlung von Agrarzone in Hintausbereich

Neuausweisung eines Hintausbereiches

Umwandlung von Agrarzone in Freihaltefläche

Umwandlung von Wohnzone in Agrarzone

Umwandlung von Wohnzone in Sonderzone

Umwandlung von Wohnzone in Freihaltefläche

Neuausweisung einer Wohnzone

Neuausweisung einer Agrarzone

Neuausweisung einer Grünzone

Neuausweisung einer Sonderzone

Neuausweisung einer Betriebszone

Einzelhäuser, Einzelhausgruppen
Siedlungsraumbegrenzung auf Grund struktureller Hindernisse
bzw. Überlegungen
Siedlungsraumbegrenzung auf Grund naturräumlicher Faktoren
(Steilhänge, Gewässer, Überflutungsgebiete, Waldflächen ...)

EH

##

Verdichtungsgebiet

##

Abgrenzung für natur- und artenschutzrechtlich geprüfte Bereiche

Pumpwerk

Parkplatz

Waldflächen

Kläranlage

P

Naturdenkmal

Brunnenschutzgebiet

QuellschutzgebietQU

Natura 2000 Schutzgebiet

Landesstraße L mit Nummernbezeichnung

20 kV Freileitung

20 kV Erdkabel

Hochbehälter

Funk- oder Sendestation

HB

          L
20 kV

PW

KA

ND

BR

VerdachtsflächeVDFL

FernheizwerkFHW

#

# #

#

##

Natura 2000

Waldflächen auf anderen Zonen

EK 20kV

Genehmigung der NÖ Landesregierung:

Genehmigung der Gemeinde:

Hierauf bezieht sich der Bescheid
des Amtes der NÖ Landesregierung - Abt. RU1-R-395/025-2020
vom 13.10.2022.

Das örtliche Raumordnungsprogramm wurde gemäß §§ 13 bis 25 des
NÖ Raumordnungsgesetzes 2014, LGBl. 3/2015 i.d.g.F., 
am 30.03.2022 vom Gemeinderat beschlossen.
Auflage von 18.03.2021 bis 29.04.2021
Kundgemacht am 27.10.2022
In Kraft getreten am 11.11.2022

Das örtliche Entwicklungskonzept ist gemäß § 13 Absatz 2 des
NÖ Raumordnungsgesetzes 2014, LGBl. 3/2015 i. d. g. F., ein Bestandteil der
am 30.03.2022 vom Gemeinderat beschlossenen Verordnung betreffend
die generelle Überarbeitung des örtlichen Raumordnungsprogrammes.


